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I Programmi Integrati di Intervento

• Introdotti dalla Legge n. 179 del 17.2.1992 “Norme per 
l’edilizia residenziale pubblica” (Botta/Ferrarini) 

 art. 16 “Programmi integrati d’intervento”
• Normati a livello regionale dalla L.R. n. 9 del 12.4.1999 

“Disciplina dei Programmi Integrati di Intervento”
• Confermati dalla L.R. n. 12 dell’11.3.2005 “Legge per il 

governo del territorio” 
• Definiti a livello comunale dal “Documento di Inquadramento 

delle politiche urbanistiche comunali - Ricostruire la Grande 
Milano” (C.C. n. 48 del 5.6.2000, aggiornato con 
deliberazione C.C. n. 53 del 10 dicembre 2008) 



Il bilancio di sintesi
Aggiornamento maggio 2009

Numero di proposte e iter procedurale



Il bilancio di sintesi
Aggiornamento maggio 2009

Dati urbanistici P.I.I.



Confronto tra standard dovuto e proposto



Confronto tra oneri di urbanizzazione tabellari     
e utilità totali proposte





Nuovo D.D.I. - Criteri ispiratori della revisione

• Conferma dei criteri di selezione, degli indirizzi urbanistici e dei principi 
regolativi di riferimento

• Maggiore attenzione all’interesse collettivo, da perseguire con 
l’innalzamento degli indici edificatori finalizzato a:

 - implementazione dei programmi di opere pubbliche programmate     
dall’Amministrazione 

 - realizzazione di un sistema di servizi più rispondente alle 
 esigenze degli ambiti oggetto di trasformazione

 - concreta sperimentazione di forme di convenzionamento 
 dell’edilizia residenziale finalizzate ad un ulteriore  calmieramento 
dei prezzi di assegnazione 

 - creazione di condizioni per l’attuazione delle previsioni di 
 standard del Piano Regolatore vigente, senza il ricorso a 
 procedure di carattere espropriativo 



Nuovo D.D.I. - Valutazione e coordinamento

• Estratto § 19-1 nuovo DDI – “Standard qualitativo e 
monetizzazione”

“La realizzazione di infrastrutture e servizi di interesse generale” 
deve essere valutata “in modo coerente e coordinato con i 
contenuti delle analisi e degli studi già predisposti 
dall’Amministrazione Comunale in sede di impostazione del 
Piano dei Servizi e con il Programma Triennale delle opere 
pubbliche” 



Valutazione e coordinamento

• Estratto §§ 17-2-d (aree non a standard) e 17-3-b (aree a 
standard) del nuovo DDI – “Indirizzi urbanistici per i 
Programmi Integrati di Intervento”

“Possono essere proposte alternative alle ipotesi precedenti […] 
tali da garantire, proporzionalmente all’indice proposto, il 
medesimo equilibrio economico-finanziario dell’ipotesi di 
riferimento.  In questo caso l’interesse pubblico sarà 
assicurato da ipotesi diverse di mix abitativo e/o 
dall’attuazione di una o più opere pubbliche, ritenute 
strategiche nell’ambito delle scelte progettuali in corso di 
elaborazione nella fase di predisposizione del PGT” 



Alternative all’edilizia convenzionata agevolata
Principio dell’equilibrio economico-finanziario

Calcolo del contributo compensativo risultante dal maggior utile ricavato 
dalla realizzazione di quote di edilizia libera in luogo di edilizia 
convenzionata “agevolata”  

V - C  [per ogni mq commerciale] 
in cui:

V = Valore medio del Borsino Immobiliare – CAAM - per residenze nuove 
nella specifica zona

C = prezzo di vendita dell'edilizia convenzionata “agevolata” [incrementato 
dei maggiori costi indotti dalla realizzazione dell'edilizia libera, ovvero: 
maggiori oneri di urbanizzazione + maggior contributo sul costo di 
costruzione + maggiori oneri di costruzione + maggiori oneri finanziari 
sull'anticipazione economica del contributo]



Nuovo D.D.I. - Confronto fra opzioni
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1 – opzione prec. DDI, confermata: 0,65 mq/mq (80% libera, 20% conv. ord.)
2 – opzione prec. DDI, confermata: 0,75 mq/mq (50% libera e 50% conv. ord.
3 – nuova opzione: 1,00 (65% libera, 35 % conv. agevolata)



Nuovo D.D.I. - Ipotesi alternative

1 – caso di riferimento: 0,65 libera, 0,35 convenzionata agevolata
2 – 0,80 libera, 0,20 agevolata + contributo di € 1.620.000
3 – 0,90 libera, 0,10 agevolata + contributo di € 2.700.000
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Ipotesi: area mq. 10.000
Prezzo residenza libera: 3.200 €/mq. sc
Costo edilizia convenzionata “agevolata” (+ magg.): 2.300 €/mq. sc
Contributo per opere pubbliche: (3.200 – 2.300) X s.c. libera in più



Area industriale - ipotesi base (§ 17-2-c)

23

23 Micronido da 30 posti

Area:  20.000 mq. in zona Vigentino
Indice: 1,00 mq/mq
S.l.p. libera: mq. 13.000 pari a 65% (ipotesi base)
S.l.p. convenzionata agevolata: mq. 7.000 pari a 35% (ipotesi base)
Contributo: non dovuto
Standard dovuto: 20.000 mq.
Modalità di reperimento: 15.000 mq. in aree e € 1.093.700 (5.000 x 218,74) in servizi 



Area industriale – con contributo (§ 17-2-d)
Area:  20.000 mq. in zona Vigentino
Indice: 1,00 mq/mq
S.l.p. libera: mq. 16.000 pari a 80% (3.000, pari a 15%, in più di ipotesi base)
S.l.p. convenzionata agevolata: mq. 4.000 pari a 20% (3.000 in meno di ipotesi base)
Contributo: 1.000 mq/s.l.p. x 3.000 = 3.000.000
Standard dovuto: 20.000 mq.
Modalità di reperimento: 5.000 mq. in aree e € 3.281.000 (15.000 x 218,74) in servizi
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Punti di riflessione

• Aggiornamento degli oneri di urbanizzazione (gennaio 2008) 
con incentivi al risparmio energetico e per l’edilizia 
convenzionata con requisiti

• Aggiornamento dei valori di monetizzazione (novembre 
2008) a seguito della modifica della normativa sugli espropri

• Permessi di costruire convenzionati
• Congiuntura negativa del mercato immobiliare
• Difficoltà di bilancio degli enti locali
• Normativa in materia di opere pubbliche
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