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FORMAZIONE, APPROVAZIONE
ED ATTUAZIONE
DELLA PIANIFICAZIONE ESECUTIVA
PER IL RECUPERO URBANISTICO

Art. 1 FINALITA’

Dare un’efficace risposta alla Periferia romanamarito al completamento della rilevante manovra
economico e sociale per il recupero urbanisticd' daclei di edilizia ex abusiva’sorti spontaneamente
negli ultimi trent’anni.

L'obiettivo € quello di favorire la pianificazionarbanistica di tutti i nuclei con il concorso dei
proprietari interessati ed approvare i relativinpi@secutivi con procedure accelerate e tempi.certi

E’ importante, quindi, che tutti gli indirizzi edcriteri garantiscano ai “nuclei di edilizia ex aiua” le
stesse opportunita e consentano, una volta apprdvatano esecutivo, la piu facile attuazione deh
recupero urbanistico la cui “definizione”, iniziatéa oltre tredici anni, deve ora intraprendere un
cammino “certo” senza ulteriori indugi.

Per questo si privilegera la pianificazione di iafwa privata in quanto potra dare maggiore cedez
all'attuazione del piano esecutivo una volta appto\e potra quindi rendere piu facilmente dispdnibi
aree pubbliche e le risorse private per la reatiwee di quelle opere di urbanizzazione necessdrie
miglioramento della qualita della vita di questadieri.

METOLOGIA PER UNA CORRETTA PIANIFICAZIONE URBA NISTICA

La pianificazione di che trattasi riguardera in g@te la formazione di piani esecutivi per il reetp
urbanistico relativi ai “nuclei di edilizia ex abua” i cui perimetri siano stati approvati nel Péan
Regolatore Generale con deliberazione di Consiglim@wle n. 18 del 12 febbraio 2008.

Sara inoltre consentito proporre piani esecutiyilagirdanti‘gruppi di lotti edificati e non edificati"che
abbiano adeguati caratteri di densita, distanzaessibilita, morfologia dei tessuti che li rendano
identificabili come“nuclei” e che presentino le caratteristiche di cui all'artella L.R. 28/80 (rilevanza
socio - economica, razionale inserimento nel @ninte compatibilita con i vincoli) anche nel casaui
non siano gia stati definiti come “nuclei di eddizx abusiva da recuperare” nel P.R.G. approvato.
La pianificazione esecutiva potra quindi riguardarecupero urbanistico del:

nucleo di edilizia ex abusiviicui perimetro € stato approvato nel P.R.G. celibérazione di Consiglio
Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008;

nucleo di edilizia ex abusivd €ui perimetro e stato approvato nel P.R.G. celibérazione di Consiglio
Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008) cui si associgruppi di lotti edificati e non edificati”che,
ancorché non in diretta adiacenza per esserneiptetgante, siano comunque ritenuti indispensaleili
consentire la riconnessione ed il completamentdatagico-funzionale dell'insediamento. In tal cako
perimetro del nucleo riguardera l'insieme costidudalnucleo approvatdli riferimento e dafgruppi di
lotti edificati e non edificati’ad esso associati;

“nuovo” nucleo di edilizia ex abusivaquando riguardagruppi di lotti edificati e non edificati”con
adeguati caratteri di densita, distanza, accegaibihorfologia dei tessuti che li rendano iden#hili
come “nucleo” e che quindi presenti le caratteristidi cui all’art. 4 della L.R. 28/80 (rilevanzecin-
economica, razionale inserimento nel territorimmpatibilita con i vincoli);

Il recupero urbanistico datucleo di edilizia ex abusivai ottiene mediante I'attuazione del piano
esecutivo una volta approvato.

La pianificazione esecutiva dovra prevedaree fondiarieper il completamento dell’edificato esistente
edaree pubblichger il miglioramento della qualita della vita delagtiere

Le aree fondiariesono I'insieme della viabilitarevista privata dal piano esecutivo e delle aestinate
all'edificazione dei privati.

Le aree pubblichesono linsieme dellaviabilita prevista pubblica dal piano esecutivo, delle aree
destinate arerde pubblicpa servizi pubblicied aparcheggi pubblice delle eventuataree fondiarie di
nuova edificazione abitativa e non abitativa comafita di interesse pubblico o generale interne al
comparto fondiario pubblico.

Le quantita delle aree destinate dal piano esexatixerde pubblicoa servizi pubblicied aparcheggi
pubblici, indicate nel presente testo, potranno esseranidefsolo dopo aver calcolatoe$istente
Superficie Utile Lorda (volumetria) abitativa e nabitativa e la nuova Superficie Utile Lorda
(volumetria)abitativa e non abitativ@revista dal piano esecutivo.



Art. 3

Risulta opportuno trasformare Yéolumetria (come definita nelle Norme Tecniche di Attuaziatet
P.R.G. previgente) irsuperficie Utile Lorda (S.U.L.) utilizzando, come parametro di conversione,
I'altezza convenzionale di m. 3,20 coerentemente i€dPiano Regolatore Generale approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 18 del 1dfalm 2008.

E’ auspicabile che il piano esecutivo preveda aradee fondiarie di nuova edificazione interne al
comparto fondiario pubblicsulle quali ’Amministrazione Comunale possa dispaina edificabilita
abitativa e non abitativa con finalita di interegsebblico o generale

Affinché la pianificazione esecutiva sia poi effieaper una rapida attuazione €& opportuno che la
destinazione dellaree pubblichesia prevista swaree liberecioé non compromesse da costruzioni
(comprese quelle eventualmente non legittimabilsamsi di legge) e quindi su aree effettivamente
disponibili a tale funzione.

E’ consentito 'ampliamento del perimetro del nacfeer includeraree libere prioritariamente lotti gia
frazionati antecedentemente al 31 marzo 2003, asi & nelle quantitd necessarie a prevedeszee
pubbliche per standarahe risultino insufficienti all'interno del nucleariginario, in conformita alla
L.R. n .36/87 e s.m.i..

Affinché il recupero urbanistico sia sostenibile efficace il piano esecutivo dovra avere indice
medio fondiario, calcolato relativamente a tutti i lotti liberis@usi quelli interni ai comparti fondiari
pubblici, con destinazione adea fondiarianel piano esecutivo, pari o superiore a 0,219 mqn70
mc/mq).

Ogni singolo lotto con destinazione arka fondiaria,compresa quelléondiaria di nuova edificazione
abitativa e non abitativa con finalita di interesgabblico o general@on potra comunque concentrare,
salvo se gia esistente, una S.U.L. (volumetria) camporti il superamento dalidice fondiario
massimoammissibile di 0,391 mg/mq (1,25 mc/maq).

PerS.U.L. (volumetria) esistentein sede di richiesta e/o avvio di qualsivoglialtt autorizzativo e/o
atto amministrativo, va verificata e considerati spella legittimamente realizzata o quella légitta

e/o legittimabile ai sensi della legge n. 47/85uecessive modifiche ed integrazioni, a prescindiere
guanto eventualmente considerato in sede di piaaougivo, esclusivamente ai fini della pianificamo
urbanistica del nucleo nella sua totalita e delmaim degli standard.

IL PIANO URBANISTICO ESECUTIVO:

SOGGETTO PROPONENTE E SOGGETTO ATTUATORE

Per incentivare la redazione dei piani esecutivipdee dei privati, '’Amministrazione Comunale ha
ritenuto opportuno distinguere ils6ggetto proponentedal “soggetto attuatore”per “misurare” la
titolarita sia al momentalel mandato da parte dei proprietari a redigere laproposta di piano
esecutivo(soggetto proponenjeche al momentdella stipula dell’Atto notarile d’obbligo unilater ale
sottoscritto dai proprietari che accettano il pianoesecutivo presentate si impegnano a cedere le
aree $oggetto attuatore Infatti “il mandato da parte dei proprietari a redigere faroposta di piano
esecutivo’non fa scaturire automaticamente per essi alcpegmo in merito all'accettazione del piano
esecutivo. Tale impegno € rimandato al momentain groprietari saranno chiamati a sottoscrivese d
notaio I'atto d’obbligo. Questo chiarimento si eitie necessario per permettere fin dall'inizio uia p
“facile” partecipazione da parte di tutti alla “tasione” del piano esecutivo che, se maggiormente
“condiviso”, potra dare maggiore certezza di esa#teto.

Premesso che tutti i proprietari delle aree, lineegificate anche parzialmente, comprese nel gérm
del piano esecutivo concorreranno al recupero isbem dell'intero nucleo di edilizia ex abusiva, s
acquisisce la titolarita di:

Soggetto proponentequando i proprietari delle aree libere e/o edific che rappresentino almeno i tre
quarti dell'imponibile catastale del valore di aute aree comprese nel perimetro del piano esecutiv
abbiano dato formale mandato per [I'elaborazione ae presentazione del piano esecutivo
al’Amministrazione Comunale, ovvero quando il piaesecutivo sia corredato dal mandato per
I'elaborazione e la presentazione, sottoscrittoudanumero di proprietari cheappresenti almeno
'imponibile catastale di cui sopra, o da un detegeon mandato collettivo di rappresentanza cotoferi
da un numero di proprietari delle aree libere alifiGate comprese nel perimetro del piano esecutivo
che rappresenti almeno i tre quarti dellimponibiigtastale dell'intero ambito oggetto del piano. La
dimostrazione della documentazione attestanteadatita del” soggetto proponenteélla elaborazione
ed alla presentazione del piano esecutivo, avverrdmslr quanto successivamente stabilito nelle
presenti Linee Guida.

Soggetto attuatorequando i proprietari delle aree libere e/o edificche rappresentino almeno i tre
quarti dell'imponibile catastale del valore di tute aree comprese nel perimetro del piano esecutiv



b)

c)

avendo dimostrato la titolarita a presentare ihpiasecutivo, possano dimostrare che abbiano dache
titolarita ad attuarlo. If soggetto proponenteécquisira anche la titolarita ad attuare il pi@secutivo e
sara quindi‘soggetto attuatore’juando un numero di proprietari, che rappresergineno i tre quarti
dellimponibile catastale del valore di tutte l@e@arcomprese nel perimetro del piano esecutivogaitee

di una richiesta degli Uffici, prima della delibeiane di Consiglio Comunale di approvazione del piano
esecutivo stesso, avra sottoscritto Aito notarile d’obbligo unilateraleper I'accettazione del piano
esecutivo, con, in particolare, il relativo impegata cessione delle aree pubbliche al’Amminisoae
Comunale ed all'assunzione degli oneri ordinari racstlinari afferenti alle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Il piano esecutivo da presentare al’Amministragid@@omunale, che dovra essere conforme agli indirizzi
ed ai criteri della presente deliberazione, & takti da elaborati scritti e grafici che rappreseanno
'analisi dello “stato di fatto” e da elaborati &tir e grafici che saranno quelli di progetto
“urbanisticamente prescrittivi” (zonizzazione, apebliche, norme tecniche di attuazione, ecc.).
Qualora isoggetti proponentinon siano diventati anctsmggetti attuatoricio€ non abbiano conseguito
anche la titolarita ad attuare il piano esecutifopiano presentato costituira una “proposta non
vincolante” per I'’Amministrazione Comunale che, pir prosieguo dell'iter amministrativo di
approvazione, assumera direttamente l'iniziatiter @i iniziativa pubblica su sollecitazione priapat

Se invece soggetti proponentlimostreranno di possedere anche la titolaritattgre il pianogoggetti
attuatori) con la sottoscrizione dell'atto notarile d’obbligmilaterale, il piano esecutivo verra
sottoposto all'approvazione dell Amministrazione Gorale. In questo caso ed in conformita agli artt. 1
1bis, e 2 della L.R. n. 36/87 e s.m.i. liter ammirativo di approvazione sara quello di iniziativa
privata, piu rapidoQualora il soggetto attuatore, che rappresenteatm tre quartidell'imponibile
catastale di tutte le aree comprese nel perimettopthno esecutivo, non raggiunga il 100% della
proprieta delle aree necessarie per I'attuaziorie @@ere pubbliche previste nel progetto esecutivo
questo sara legittimato all'esproprio delle areglideventuali non aderenti secondo quanto previsto
dall’art. 23 della L.R.n.35/78. Solo dopo la stipdlella convenzione verranno rilasciati i permessi d
costruire.

| proprietari di aree libere e/o edificate che rafobiano raggiunto la titolarita sopra richiestaspo®
presentare piani esecutivi che I’Amministrazione Qoaie si riserva di valutare senza assumere alcun
“impegno” in ordine ad una loro eventuale condims.

In sede di rilascio di permesso di costruire pétetle nuove S.U.L. (volumetrie) previste nel piano
esecutivo, oltre i contributi relativi agineri concessori ordinarj cioé quelli afferenti alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria ed al costmsliruzione, & previsto il pagamento cdntributi
straordinari nella misura specificata nell’articolo 13 dellegenti Linee Guida, a titolo di incentivo per
una progettazione dei privati il piu possibile ciwgh.

Art. 4 CALCOLO DELL’ IMPONIBILE CATASTALE

Ai fini della dimostrazione del possesso dellalditda per la presentazione e I'attuazione del gian
esecutivo, il calcolo deithponibile catastale minimo richiesto, pari ai trguarti, va riferito al valore
dell'imponibile di tutte le aree comprese nel patro oggetto del piano esecutivo.

Si evidenzia che il calcolo dell'imponibile catdstaon € idoneo a dare risultati omogenei, allongioa
coesistano beni iscritti al Catasto Fabbricati ei smitti al Catasto Terreni, i cui valori, in temmn di
rendite catastali, non sono affatto omogenei peideéreni vengono iscritti in catasto sulla basg d
reddito dominicale ed agrario.

Per le finalita e gli obiettivi dei piani esecutiper il recupero urbanistico, 'omogeneita di cédcé
conseguita utilizzando il valore dellimponibiletaatale desunto dai valori riportati nel solo Catast
Terreni, prendendo come riferimentaeddito dominicalerisultante in catastper le aree libereed un
reddito dominicale presuntqer le aree edificatgricavando ad esempio taleddito dominicale
presuntoo dal certificato storico catastale, rivalutatba#tualita o, piu semplicemente dalla media dei
redditi dominicali dei lotti liberi, ubicati nelfhmediato intorno).

Non possono concorrere al raggiungimento dei tegtgdell'imponibile catastale come sopra definito:
gli immobili su cui insistono S.U.L. (volumetyiabusivamente realizzate e non legittimabili aisse
della legge n. 47/85 e successive modifiche edjiatoni;

gli immobili acquisiti al patrimonio del Comune Boma o di altre Pubbliche Amministrazioni per
effetto dell’art. 31 e 44 del D.P.R. n. 380/2001re.k;

gli immobili la cui proprieta sia in corso dimtestazione mediante procedimento giudiziale, sah@®
tutti i soggetti interessati aderiscano alla pro@alk piano esecutivo.



Art. 5

a)

a)

b)

PIANI ESECUTIVI DI INIZIATIVA PRIVATA, DI IN IZIATIVA PUBBLICA SU
SOLLECITAZIONE PRIVATA E DI INIZIATIVA PUBBLICA

Il piano esecutivo sara ghiziativa privata qualora i soggetti proponenti abbiano anche ddatiita ad
attuarlo (siano anche soggetti attuatori) e riguianucleo di edilizia ex abusiviicui perimetro € quello
approvato con deliberazione di Consiglio Comunalel®.del 12 febbraio 2008, salvo le eventuali
variazioni non essenziali consentite dagli art. Ibis della L.R. n. 36/87.

In questo caso il piano esecutivo sara approvatoase alla procedura di cui allart. 2 della L.R. n.
36/87.

Il piano esecutivo sara dliiziativa pubblica su sollecitazione privata

guando i soggetti proponenti il piano esecutivn abbiano la titolarita ad attuarlo;

quando i soggetti proponenti abbiano la titédead attuarlo ma il piano esecutivo riguardi:

i nuclei di edilizia ex abusiv@on varianti essenziali la cui approvazione coripibrricorso alla
procedura di cui all'art. 4 della L.R. n. 36/87 oxmv&approvazione di una variante speciale al P.RiG.
sensi della L.R. n. 28/80;

i nuclei di edilizia ex abusivael caso in cui siano un insieme costituito datleo approvatadi
riferimento e dd'gruppi di lotti edificati e non edificati’ad esso associati. L'approvazione del piano
esecutivo relativo al nucleo comporta la proceddiacui all'art. 4 della L.R. n. 36/87 oppure
I'approvazione di una variante speciale al P.R.Geasi della L.R. 28/80;

i “nuovi” nuclei di edilizia ex abusiva,in quanto I'approvazione dei relativi piani comgort
necessariamente una procedura di approvazionetethio di una complessiva nuova variante speciale a
P.R.G. ai sensi della L.R. n. 28/80;

Il piano esecutivo sara dhiziativa pubblica quando i soggetti proponenti non abbiano la tittZlaa
presentarlo ovvero nei casi in cui '’Amministrazso@omunale lo ritenga opportuno e nei casi in cai no
siano stati presentati piani esecutivi.

Art. 6 PROCEDURE E MODALITA’ DI APPROVAZIONE DEI PIA NI ESECUTIVI:

Le procedure per I'approvazione dei piani esecagrnuclei di edilizia ex abusivearanno quelle di cui
agli artt. 1, 1his, 2 0 4 della L.R. n. 36/87 e §.m.

In particolare si potranno avere i seguenti casi:

1 Piano esecutivo di iniziativa privata (artt. 1,15 e 2 della L.R. n. 36/87)

E’ la procedura del Piano esecutivo presentato jpiavati (soggetti proponenti) che, stipulando I'dit
d’obbligo notarile, abbiano anche la titolarita adttuare il piano esecutivo una volta approvato
(soggetti attuatori).

Iter urbanistico di approvazione

Prima deliberazione di Consiglio Comunalepprova il piano esecutivo e prende atto di evedint
proprietari dissenzienti, che risulteranno dallanosda sottoscrizione dell’Atto notarile d’obbligo
unilaterale. Questa deliberazione che, ove rispoedagli artt. 1bis e 2 della L.R. 36/87 non sara
pubblicata per eventuali osservazioni e/o opposizio

Invio alla Regione ai sensi dell’art. 2 della L1iR.36/87. Trascorsi i 30 giorni dell’istruttoriagienale
circa I'accertamento di conformita alla legge, Ylifici predisporranno la seconda deliberazione di
Consiglio Comunale di approvazione definitiva.

Seconda deliberazione di Consiglio Comunaleisponde ad eventuali osservazioni scaturite
dallistruttoria effettuata dalla Regione inerefgeconformita, approva eventuali progetti delle repéi
urbanizzazione da “scomputare”, legittima i soggsttiatori all'esproprio delle aree degli eveniunaln
aderenti secondo quanto previsto dall’art. 23 delR. 35/78 ed autorizza gli Uffici alla stipula cdn
soggetto attuatore della Convenzione con la relataecettazione della cessione gratuita
all'Amministrazione Comunale delle aree a destimezijoubblica.

Iter di attuazione:

Successivamente all’approvazione del piano esexutivrilascio dei permessi di costruire, sara
subordinato alla stipula della convenzione.

La convenzione riguardera la cessione delle ardsbliphe e I'eventuale realizzazione, da parte dei
privati in qualita di soggetti attuatori, a sconpubtale o parziale degli oneri ordinari e stranadi,
delle opere di urbanizzazione i cui progetti saceat essa allegati.

Piano esecutivo di iniziativa pubblica su solleizione privata (art. 1 della L.R. 36/87)

E’ la procedura del Piano esecutivo presentato gdavati (soggetti proponenti) che, non avendo
stipulato e presentato I'Atto d'obbligo notarile roe richiesto, non potranno conseguire anche la
titolarita ad attuare il piano esecutivo una volepprovato (non potranno cioediventare soggetti




a)

b)

a)

b)

attuatori). Potra essere adottato dal’Amminist@zé Comunale che potra anche modificare il piano
esecutivo presentato.

Iter urbanistico di approvazione

Deliberazione di Consiglio Comunale di adoziodel piano esecutivo che sara pubblicata per eaéntu
osservazioni e/o opposizioni.

Deliberazione di Consiglio Comunale di controdedome alle osservazioni e/o opposizioni pervenute a
seguito della pubblicazione.

Invio alla Regione ai sensi dell’art. 1 della L1iR.36/87. Trascorsi i 30 giorni dell’istruttoriagienale
circa I'accertamento di conformita alla legge, dffici predisporranno la deliberazione di Consiglio
Comunale di approvazione definitiva.

Deliberazione di Consiglio Comunale di approvaziogefinitiva del piano esecutivo.

Iter di attuazione:

In caso diedificazione diretta successivamente all’approvazione del piano es@cusolo dopo
I'avvenuta cessione dell'area pubblica di spettadeh singolo lotto, sara consentito il rilascio del
relativopermesso di costruire

Nei casi diedificazione indirettail rilascio deipermessi di costruiresara subordinato alla stipula di
convenzioniche potranno riguardare parti del piano esecitemparti soggetti a convenzione)

La convenzione riguardera la cessione delle arébliphe previste all'interno dei comparti soggeiti
convenzione e 'eventuale realizzazione a scomatide o parziale degli oneri ordinari e straordina
delle opere di urbanizzazione i cui progetti sacaad essa allegati.

Piano esecutivo di iniziativa pubblica su solletzizione privata (art. 4 della L.R. 36/87)

E’ la procedura del Piano esecutivo presentatotarati (soggetti proponenti) che, essendo in vatéa
“sostanziale” al P.R.G., potra essere adottato dathministrazione Comunale che potra anche
modificare il piano esecutivo presentato.

Iter urbanistico di approvazione

Deliberazione di Consiglio Comunale di adoziodel piano esecutivo che sara pubblicata per eaéntu
osservazioni e/o opposizioni.

Deliberazione di Consiglio Comunale di controdedoze alle osservazioni e/o opposizioni pervenute a
seguito della pubblicazione.

Invio alla Regione ai sensi dell’'art. 4 della L#R.36/87. Entro 120 giorni gli Uffici della Regiorse
seguito di un esito positivo dell'istruttoria, prggbrranno la deliberazione di Giunta Regionale per
I'approvazione definitiva del piano esecutivo.

Deliberazione di Giunta Regionale di approvaziodefinitiva del piano esecutivo.

Iter di attuazione:

In caso diedificazione diretta successivamente all’approvazione del piano es@cusolo dopo
'avvenuta cessione dell’area pubblica di spettadeh singolo lotto, sara consentito il rilascio del
relativopermesso di costruire

Nei casi diedificazione indirettail rilascio deipermessi di costruiresara subordinato alla stipula di
convenzioniche potranno riguardare parti del piano esecitemparti soggetti a convenzione)

La convenzione riguardera la cessione delle aréblighe previste all'interno dei comparti soggetti
convenzione e 'eventuale realizzazione a scompattde o parziale degli oneri ordinari e straordina
delle opere di urbanizzazione i cui progetti sacaad essa allegati.

Piano esecutivo di iniziativa pubblica (art. 1 déa L.R. 36/87})

E’ la procedura del Piano esecutivo redatto dall'dinistrazione Comunale perché non presentato da
privati, ovvero presentato da privati che non alvmala titolarita per la presentazione (soggetto
proponente).

Segue lo stesso iter urbanistico di approvaziodeatuazione del Piano esecutivo di iniziativa plida

su sollecitazione privata (art. 1 della L.R. 36/&87cui sopra.

Piano esecutivo di iniziativa pubblica (art. 4 déa L.R. n. 36/87)

E’ la procedura del Piano esecutivo, in variante$tanziale” al P.R.G., redatto dal’Amministrazione
Comunale perché non presentato da privati, ovvees@ntato da privati che non abbiano la titolarita
per la presentazione (soggetto proponente).

Segue lo stesso iter urbanistico di approvaziodeatuazione Piano esecutivo di iniziativa pubalgu
sollecitazione privata (art. 4 della L.R. 36/87)adii sopra.

Le procedure per I'approvazione dei piani esecutividei nuclei di edilizia ex abusivali cui sopra
sono quelle riferite alla L.R. n. 36/87 e s.m.i.; $o ad esito dellistruttoria dei piani esecutivi
presentati dai privati e nel caso fossero proposté/arianti”, 'Amministrazione Comunale potra



valutare I'opportunita di approvare singolarmente i piani esecutivi “in variante”, ai sensi dell’art.
4 della L.R. n. 36/87, piuttosto che all'interno duna complessiva Variante Speciale al P.R.G.
approvato, ai sensi della L.R. 28/80 e s.m.i., chetpebbe risultare indispensabile allorquando le
“varianti sostanziali” contenute nei piani esecutiv risultassero “urbanisticamente rilevanti”. In tal
caso:
6 Variante Speciale al P.R.G. (ai sensi della L.R. 28/80)
La Variante Speciale potra ricomprendere i piare@stivi dei “nuclei di edilizia ex abusiva” presetit
dai privati (soggetti proponenti) e/o i piani es@guredatti dal’ Amministrazione Comunale perchéno
presentati da privati ovvero presentati da privatie non abbiano la titolarita sufficiente per la
presentazione. Con I'approvazione della variantecsle ai sensi dell'art. 9 della L.R. n. 28/80 sira
la possibilita di attuare il recupero dei relatimuclei senza la necessita di approvarne i piancesei.
La Variante Speciale potra’ inoltre definire in gedi “perimetrazione”, ai sensi dell’art. 8 dellaR. n.
28/80, i “nuclei di edilizia ex abusiva” che non libno piani opportunamente definiti, e la cui
attuazione sia quindi subordinata all’approvaziordella Variante stessa ed alla successiva
approvazione (ai sensi della L.R. n. 36/87) delativi piani esecutivi.
Nel caso di ricorso alla Variante Speciale al P.R@i sensi della L.R. n. 28/80), che riguardera
necessariamente tutti i “nuclei di edilizia ex aluasda recuperare”, sara opportuno predisporre un
percorso (contemporaneo e distinto) che non preclugh’anticipata approvazione di quei piani
esecutivi che, redatti in conformita al nuovo P.R.@otrebbero essere approvati piu rapidamente ai
sensi degli artt.. 1, 1bis, e 2 della L.R. 36/87.
al) lIter urbanistico di approvazione ordinario
Deliberazione di Consiglio Comunale di adoziomlla Variante Speciale, che sara pubblicata per
eventuali osservazioni e/o opposizioni.
Deliberazione di Consiglio Comunale di controdedome alle osservazioni e/o opposizioni pervenute a
seguito della pubblicazione.
Invio alla Regioneper il parere del Comitato Tecnico Regionalehe potra essere espresso
successivamente ad una positiva istruttoria daepaegli Uffici della Regione che, dopo aver reso
I'eventuale parere positivo, predisporranno la lietzione di Giunta Regionale per I'approvazione
definitiva. Ad eventuali osservazioni del Comitatecfiico Regionale 'Amministrazione Comunale
dovra rispondere con appositaliberazione di Consiglio Comunale.
Deliberazione di Giunta Regionale di approvaziodefinitiva della Variante Speciale.
a2) Iter urbanistico di approvazione nel caso siogedesse alla ridefinizione dell’Accordo Procedimalet
con la Regione, per un’approvazione accelerata dalariante Speciale:
Deliberazione di Consiglio Comunale di indirizzi 8lindaco per la sottoscrizione dell’A.P. ed adozione
della VarianteSpecialeche sarebbe pubblicata per eventuali osservazioni.
Sottoscrizione del Sindacdell’A. P. per la Variante Speciale, dopo la chiusura dellaf€enza di
Servizi (con Regione, ecc.) istituita per l'acqusie dei pareri e per controdedurre le eventuali
osservazioni pervenute.
Sottoscrizione del Presidente della Regione delPArevia autorizzazione cateliberazione di Giunta
Regionale
Deliberazione di Consiglio Comunaldi ratifica dell’ A. P. entro 30 gg. dalla datagtittoscrizione del
Presidente della Regione (pena decadenza dell’A. P.)
Pubblicazione sul B.U.R.L. dell'Ordinanza del Sind e del testo dell’ A. P.

Art. 7 LOTTO LIBERO, PARZIALMENTE EDIFICATO ED EDIFICATO.
Ai fini della formazione del piano esecutivo pecdlcolo delle aree pubbliche da reperire € nedessa
calcolare la S.U.L. (volumetria) esistente abitativnon abitativa e la nuova volumetria abitativeoe
abitativa prevista dal piano esecutivo.
Perlotto con la relativa superficie si intende,ai fini @eimputo del diritto edificatorio, quello desunto
dal frazionamento catastale effettuato entro ilm3drzo 2003. La dimensione minima dei lotti che
dovranno essere frazionati & fissata a mq 7000 gabkscrizioni peculiari derivanti dal piano es@cut
Nel caso in cui il nucleo presenti lotti privi diakzionamenti su base catastale, si potra consalémar
dimensione dei lotti computata su base millesimgl@lora i proprietari siano in possesso di lapittie
formale titolo di proprieta, attribuito su baselpsimale in data antecedente al 31 marzo 2003.
La Superficie Utile Lorda (S.U.L.) viene definita come rapporto tra la volumetriafiedta e/o
edificabile secondo il P.R.G. previgente e I'aleezpnvenzionale di m. 3,20.
PerS.U.L. (volumetria) esistentedi cui agli articoli delle presenti norme tecréclthe andra verificata
in sede di richiesta di qualsivoglia titolo autaativo, va considerata quella legittimamente realia o
quellalegittimata e/o legittimabile ai sensi della leggel7/85 e successive modifiche ed integrazioni.




Art. 8

Nel piano esecutivo i lotti sono distinti in:

Lotti liberi sono gli immobili, non compromessi da alcuna S.Uuolumetria) esistente, compresa
quella eventualmente non legittimabile.

All'interno del piano esecutivo i lotti liberi p@&nno assumere una destinazione pubblica e/o una
destinazione fondiaria su cui potra essere ritisita la S.U.L. (volumetria) corrispondente alleear
libere interessate da una destinazione pubblica.

Lotti parzialmente edificati sono gli immobili, compromessi da una S.U.L. (vodiria) esistente,
compresa quella eventualmente non legittimabilieriore a quella consentita sul lotto in baseligtto
edificatoria

Lotti edificati sono gli immobili, interni al piano esecutivo, gammessi da una S.U.L. (volumetria)
esistente, compresa quella eventualmente nonifegfille, uguale o superiore a quella consentita sul
lotto in base afliritto edificatorio previsto per i lotti parzialmente edificati.

Il piano esecutivo & redatto sullo “stato di fatto”del territorio e la considerazione di una S.U.L.
(volumetria) eventualmente non legittimabile con larelativa destinazione attribuita al lotto, non
potranno incidere sullo stato giuridico predetermirato e non potranno quindi costituire
acquisizione di alcun diritto diverso da quello presistente I'adozione e I'approvazione del piano
esecutivo, né potranno in particolare costituire tolo per la legittimazione di tale S.U.L.
(volumetria).

La S.U.L. (volumetria) assentita e/o assentibileferita a ciascun lotto & costituita dalla somdela
eventualeS.U.L. (volumetria) esistentadi quella eventuale scaturita dfifitto edificatorio spettante a
ciascun lotto indipendentemente dalla destinazfmesista dal piano esecutivo e dell’eventuale.L.
(volumetria) aggiuntivadipendente dalla destinazione prevista dal pizecwivo.

Il diritto edificatorio del lotto scaturisce indipendentemente dalla dezibne attribuita dal piano
esecutivo, secondo le modalita in esso definit@ edbordinato in generale alla cessione pro-quiota d
una parte del lotto. lotti liberi e parzialmente edificatpotranno assumere nel piano esecutivo la
destinazione darea fondiariae/o potranno, in tutto o in parte, assumere ursirdezione adarea
pubblicae/o adarea fondiaria di ridistribuziongoer accogliere chi cede il lotto con destinazidnarea
pubblica.

Ai fini della formazione del piano esecutivo e peralcolo deldiritto edificatorio, si distinguono i lotti a
seconda che siano interni o estermuadleo originario come di seguito definito.

La S.U.L. (volumetria) aggiuntivadipende dalle previsioni del piano esecutivo; &itatita ai lotti
edificati nei casi in cui il piano esecutivo preveda la aessigratuita della parte del lotto con
destinazione ad area pubblica; € altresi attribaiifatti liberi, per incentivare la previsione nel piano
esecutivo di“comparti fondiari pubblici”, che comporta la cessione dree fondiarie di nuova
edificazione abitativa e non abitativa con finaldainteresse pubblico o generale.

Il Nucleo originario, € definito dal Perimetro riportato negli elabogaifici prescrittivi serie 3 “Sistemi

e regole”, in scala 1:10.000, del Piano Regolatoemefale adottato con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 33 del 19/20 marzo 2003.

Il Nucleo approvatp & definito dal Perimetro riportato negli elabomptafici prescrittivi serie 3a*3
“Sistemi e regole”, in scala 1:10.000, del Piano d¥&gre Generale approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008.

DIRITTO EDIFICATORIO DEI LOTTI LIBERI

Ai soli fini del calcolo del diritto edificatoriosi considerandotti liberi gli immobili non compromessi
da alcuna S.U.L. (volumetria) esistente e quellnpmmessi da manufatti esistenti con superficie al
netto delle murature inferiore a 28 mq.

- Ai lotti liberi interni al nucleo originario di supericie non superiore a 1.000 mé attribuita una S.U.L.

(volumetria) corrispondente ad un indice di fabaitita territoriale pari a 0,125 mg/mgq (0,40 mcjmq

- Ai lotti liberi interni al nucleo originario di supericie compresa tra 1.000 e 10.000 radttribuita una

S.U.L. (volumetria) corrispondente ad un indice fdbbricabilita territoriale calcolato mediante
interpolazione lineare tra 0,125 mg/mq (0,40 mc/m@)062 mg/mq (0,20 mc/maq).

- Ai lotti liberi interni al nucleo originario di supericie pari o superiore a 10.000 mg attribuita una

S.U.L. (volumetria) corrispondente ad un indicefahbricabilita territoriale pari a 0,062 mg/mq @,2
mc/mq), con una S.U.L. (volumetria) comunque nquesiore a 1.250 mq (4.000 mc).
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- Ai lotti liberi esterni al nucleo originarioed interni al nucleo approvat@ attribuita una S.U.L.
(volumetria) corrispondente ad un indice di fabdbitita territoriale pari a 0,047 mg/mq (0,15 mcjneq
comunque una S.U.L. (volumetria) non superiore alm§6,25 (4.500 mc).

E’ consentito, in variante al PRG vigente, al finagdrantire maggiori risorse pubbliche a disposieio
del’Amministrazione Comunale per ottenere una roigliqualita insediativa dei nuclei di edilizia ex
abusiva attraverso la realizzazione di ulterioempoltre le primarie, quando sia gia assicurataigine
ovvero quando sia stata assicurata la copertuaafiaria dei costi relativi alle opere di urbanznae
primaria ancora mancanti mediante il ricorso alisure previste nell’articolo 13, terzo comma, puné

2 delle presenti Linee Guida, attribuire ai lathielri i seguenti indici di fabbricabilita territafie:

- Ai lotti liberi di superficie non superiore a 1.000 m@ attribuita una S.U.L. (volumetria)
corrispondente ad un indice di fabbricabilita teriale pari a 0,156 mg/mq (0,50 mc/maq).

- Ai lotti liberi di superficie compresa tra 1.000 e D00 mqge attribuita una S.U.L. (volumetria)
corrispondente ad un indice di fabbricabilita temiale calcolato mediante interpolazione lineae t
0,156 mg/mq (0,50 mc/mq) e 0,094 mg/mq (0,30 mc/mq)

- Ai lotti liberi di superficie pari o superiore a 10.00mq € attribuita una S.U.L. (volumetria)
corrispondente ad un indice di fabbricabilita temale pari a 0,094 mg/mq (0,30 mc/mq), con una
S.U.L. (volumetria) comunque non superiore a 1./562(5.000 mc).

Contestualmente sara incrementato a 0,250 mg/mq (8¢8mq) sia I'indice fondiario medio relativo a
tutti i lotti liberi con destinazione di area foada del piano esecutivo, esclusi i comparti foridia
pubblici, sia, ai fini del calcolo del contributtraordinario, I'indice fondiario di riferimento pefascun
lotto, esclusi i comparti fondiari pubblici.

Sara inoltre aumentato il contributo straordinatad 50% al 60% dei contributi ordinari dovuti, cgin
stessi decrementi e modalita gia previsti neléaith 13 delle presenti Linee Guida nel caso del
contributo straordinario fissato al 50% (il 5% psoggetti proponentd il 10% per soggetti attuatori
decrementi questi previsti per incentivare la rémtez dei piani esecutivi da parte dei privati acsela
della loro “titolarita”).

Sempre al fine di incentivare la redazione dei ipesecutivi da parte dei privati, i suddetti maggio
indici di fabbricabilita territoriale potranno essepplicati in caso di presentazione dei pianpalde dei
proprietari delle aree libere e/o edificate, chbiaho dimostrato di possedere la “titolarita”sdiggetto
proponentee/o disoggetto attuatoresecondo i criteri di cui all’art.3 delle presenithee Guida.”

Art. 9 DIRITTO EDIFICATORIO DEI LOTTI PARZI ALMENTE EDIFICATI

Ai soli fini del calcolo del diritto edificatoriosi considerandotti parzialmente edificati gli immobili
con una S.U.L. (volumetria) esistente e quelli coongessi da manufatti esistenti con superficie #bne
delle murature uguale o superiore a 28 mq.

- Ai lotti parzialmente edificatiinterni al nucleo originariodi superficie non superiore a 1.000 mg
attribuita una S.U.L. (volumetria), compresa quedaistente, corrispondente ad un indice di
fabbricabilita territoriale pari a 0,141 mg/mq (®Ac/mq).

- Al lotti parzialmente edificatinterni al nucleo originariodi superficie compresa tra 1.000 e 10.000 mq
e attribuita una S.U.L. (volumetria), compresa Ruedsistente, corrispondente ad un indice di
fabbricabilita territoriale calcolato mediante iqgelazione lineare tra 0,141 mg/mq (0,45 mc/mq) e
0,078 mg/mq (0,25 mc/maq).

- Al lotti parzialmente edificatinterni al nucleo originariodi superficie pari o superiore a 10.000 niq
attribuita una S.U.L. (volumetria), compresa quedaistente, corrispondente ad un indice di
fabbricabilita territoriale pari a 0,078 mg/mq (®,Bhc/mq), con una S.U.L. (volumetria) complessiva
comungque non superiore a 1.406,25 mq (4.500 mc).

E’ consentito, in variante al PRG vigente, al finggdrantire maggiori risorse pubbliche a disposieio
dellAmministrazione Comunale per ottenere una rigliqualita insediativa dei nuclei di edilizia ex
abusiva, attraverso la realizzazione di ulterigger@ oltre le primarie, quando sia gia assicurata i
origine ovvero quando sia stata assicurata la twerfinanziaria dei costi relativi alle opere di
urbanizzazione primaria ancora mancanti mediantiedkso alle misure previste nell’articolo 13,zer
comma, punti 1 e 2 delle presenti Linee Guidaibatire ai lotti parzialmente edificati i seguentdici di
fabbricabilita territoriale:

- Ai lotti parzialmente edificati di superficie non supere a 1.000 mqgé attribuita una S.U.L.
(volumetria) corrispondente ad un indice di fabaidita territoriale pari a 0,156 mg/mq (0,50 mcjmq
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- Ai lotti parzialmente edificati di superficie compredea 1.000 e 10.000 mg attribuita una S.U.L.
(volumetria) corrispondente ad un indice di fabdbidita territoriale calcolato mediante interpotaz
lineare tra 0,156 mg/mq (0,50 mc/mq) e 0,094 mgfd80 mc/mq).

- Ai lotti parzialmente edificati di superficie pari ouperiore a 10.000 mcg attribuita una S.U.L.
(volumetria) corrispondente ad un indice di fabditita territoriale pari a 0,094 mg/mq (0,30 mcjng
con una S.U.L. (volumetria) comungue non superote562 mq (5.000 mc).

Contestualmente sara incrementato a 0,250 mg/m@ (0¢8mq) sia I'indice fondiario medio relativo a
tutti i lotti liberi con destinazione di area foada del piano esecutivo, esclusi i comparti foridia
pubblici, sia, ai fini del calcolo del contributtraordinario, I'indice fondiario di riferimento pefascun
lotto, esclusi i comparti fondiari pubblici.

Sara inoltre aumentato il contributo straordinatad 50% al 60% dei contributi ordinari dovuti, cgin
stessi decrementi e modalita gia previsti nelait 13 delle presenti Linee Guida nel caso del
contributo straordinario fissato al 50% (il 5% psoggetti proponentd il 10% per soggetti attuatori
decrementi questi previsti per incentivare la réatez dei piani esecutivi da parte dei privati aocsela
della loro “titolarita™).

Sempre al fine di incentivare la redazione dei ipesecutivi da parte dei privati, i suddetti maggio
indici di fabbricabilita territoriale potranno essepplicati in caso di presentazione dei pianpalde dei
proprietari delle aree libere e/o edificate, chbiaho dimostrato di possedere la “titolarita”sdiggetto
proponentee/o disoggetto attuatoresecondo i criteri di cui all’art.3 delle presehnitiee Guida.”

Art. 10 S.U.L. (VOLUMETRIA) AGGIUNTIVA Al LOTTI EDIFICATI ED Al LOTTI LIBERI

E PARZIALMENTE EDIFICATI PER INCENTIVARE LA CESSIONE DELLE AREE
PUBBLICHE E PER LA RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA (eventualmente i n variante)

Ai lotti edificati interni ed esterni al nucleo origiario, oltre la S.U.L. (volumetria) esistentee
attribuita, in coerenza con il principio della des& compensativa, uriU.L. (volumetria) aggiuntiva
corrispondente ad un indice di fabbricabilita temiale pari a 0,094 mg/mq (0,30 mc/mq) qualora la
sottoscrizione di atto d’obbligo per la cessiona oessione delle aree pubbliche avvenga entroxno a
dall'approvazione del piano esecutivo, e pari a®,thq/mq (0,15 mc/mq) qualora la sottoscrizione di
atto d’'obbligo per la cessione o la cessione deltee pubbliche avvenga entro due anni
dall'approvazione del piano esecutivo. Tali indieiranno calcolatsolo sull’area che sara prevista in
cessione.

La sottoscrizione di atto d'obbligo per la cessianéa cessione delle aree pubbliche entro i suiddett
termini temporali comportera anche I'esenzionepd@alamento del contributo straordinario relativala t
S.U.L. (volumetria) aggiuntiva.

Ai lotti liberi ed ai lotti parzialmente edificati estni al comprensorio e/o ai comparti soggetti a
convenzioneoltre laS.U.L. (volumetria) da diritto edificatoripé attribuita, in coerenza con il principio
della cessione compensativa, uBadJ.L. (volumetria) aggiuntivacorrispondente ad un indice di
fabbricabilita territoriale pari a 0,047 mg/mq (®,thc/mq) qualora la sottoscrizione di atto d’obbler

la cessione o la cessione delle aree pubblichengaventro due anni dall’approvazione del piano
esecutivo. Tali indici saranno calcolati solo saféa che sara prevista in cessione.

Ai fini della riqualificazione del patrimonio edilio esistente come definito all’art@ delle presenti
norme, con esclusione della S.U.L. (volumetria)izeata a seguito dell’attuazione del presente @ian
esecutivo e comunque nel rispetto dell'indice famidi massimo ammissibile di 0,391 mg/mq (1,25
mc/mq), Sono concessi i seguentientivi urbanistici, in alternativa a quelli evertualmente previsti

da altra norma sovraordinata , espressi in termini di incremento della S.U.L.I(voetria) esistente:

a) Demolizione e ricostruzione di edificio con destioae non abitativa: +10%;
b) Demolizione e ricostruzione di edificio con destioae abitativa: +20%;

c) Demolizione e ricostruzione di edificio con dwstione abitativa nel caso si abbiano 4 o piu pietari
di porzione di edificio a piu piani aventi parti mmni, ossia pertinenze degli appartamenti, quali
androni, scale, tetti, ecc.: +30%

d) Ristrutturazione urbanistica non abitativa: +30%;
e) Ristrutturazione urbanistica abitativa: +40%.

Nei casid) ed e), gli interventi rivolti a sostituire I'esistentedsuto urbanistico — edilizio con altro
diverso mediante un’insieme sistematico di intetivedilizi, anche con la modificazione del disegted
lotti, degli isolati e della rete stradale, saranconsentiti previa approvazione di apposito
planivolumetrico da parte dei competenti organi goaii.
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Art. 11 S.U.L. (VOLUMETRIA) AGGIUNTIVA DA RIPARTIRE A  TUTTI | LOTTI LIBERI DEL
PIANO ESECUTIVO
A tutti i lotti liberi del piano esecutiyooltre la S.U.L. (volumetria) scaturita ddiritto edificatorio
spettante a ciascun lotto indipendentemente debBérdhzione prevista dal piar® attribuita uns.U.L.
(volumetria) aggiuntivacorrispondente ad un indice di fabbricabilita temale pari a 0,031 mg/mq
(0,10 mc/mq), calcolato sull'interarea fondiaria di nuova edificazione abitativa ennabitativa con
finalita di interesse pubblico o generadel “comparto fondiario pubblico”prevista in cessione, salvo
gquanto diversamente stabilito nell’art.17 dellesprei Linee Guida.
QuestaS.U.L. (volumetria) aggiuntiveandra ad incrementare la S.U.L. (volumetria) sdatalaldiritto
edificatorio spettante dotti liberi e sara quindi ripartita pro-quota proporzionalreesita superficie tra
tutti i lotti liberi compresi nell'intero piano esetivo.
L'indice di fabbricabilita territoriale corrisponden te alla S.U.L. (volumetria) aggiuntiva da
applicarsi ai soli lotti liberi sara di 0,..... mag/mq (0,..... mc/mq)(calcolo scaturito dal rapporto della
S.U.L. (volumetria) aggiuntiva calcolata su tutee duperfici destinate dal piano esecutivo a conipart
fondiari pubblici e le superfici corrispondenti atti i lotti liberi dell'intero piano esecutivo s$80).

Art. 12 INDICE FONDIARIO MEDIO DEL PIANO ESECUTIVO ED INDICE FONDIARIO
MASSIMO DI CIASCUN LOTTO
Il piano esecutivo dovra prevedereiodice fondiario medio, calcolato relativamente a tutti i lotti liberi
con destinazione diarea fondiaria, esclusa quelldondiaria di nuova edificazione abitativa e non
abitativa con finalita di interesse pubblico o geale, dei comparti fondiari pubblici del piano esecutivo
pari o superiore a 0,219 mg/mq (0,70 mc/mq), sajuanto diversamente stabilito nell’art.13 delle
presenti Linee Guida.
Ogni singolo lotto con destinazione atiea fondiaria,compresa quelléondiaria di nuova edificazione
abitativa e non abitativa con finalita di interesgebblico o generalenon potra comunque concentrare,
salvo se gia esistente, una S.U.L. (volumetria) chmporti il superamento delidice fondiario
massimoammissibile di 0,391 mg/mq (1,25 mc/ma).
Il rilascio del permesso di costruire su odmiito libero, sara subordinato al pagamento degli oneri
concessori e , con I'esclusione dei lotti dei cortigandiari pubblici con destinazione dreafondiaria
di nuova edificazione abitativa e non abitativa climalita di interesse pubblico o generaldi un
contributo straordinario, incrementato o decrententa seconda che l'indice fondiario del lotto sia
rispettivamente inferiore o superiore a 0,219 mg(M@0 mc/mq), salvo quanto diversamente stabilito
nell’art.13 delle presenti Linee Guida.
Il rilascio del permesso di costruire su latto parzialmente edificatgara subordinato al pagamento
degli oneri concessori e di un contributo stracadin (relativo alla S.U.L. - volumetria- da reabze)
che sara incrementato o decrementato a secondanctiee fondiario, relativo alla quota parte ditto
libero corrispondente alla S.U.L. (volumetria) arecala realizzare, sia rispettivamente inferiore o
superiore a 0,219 mg/mq (0,70 mc/mq), salvo quaintersamente stabilito nell’art.13 delle presenti
Linee Guida.

Art. 13 ONERI PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO ESECUTIVO: ONERI CONCESSORI
ORDINARI E CONTRIBUTI STRAORDINARI
Al finanziamento delle opere di urbanizzazione prin@ré secondarigoreviste dal Piano esecutivo,
oltre a quelle gia realizzate o programmate e firaa, si provvedera mediante:
- i proventi, relativi alla S.U.L. (volumetria) esénte all'interno del perimetro del piano esecutse
non gia destinati ad altro uso, derivanti dai dontr ordinari (afferenti alle opere di Urbanizzazione
Primaria e Secondaria) acquisiti 0 da acquisifenadel rilascio delle concessioni in sanatoria;
- i proventi, relativi alla nuova S.U.L. (volumet)i compresa quelléabitativa e non abitativa con
finalita di interesse pubblico o generaleglativa ai comparti fondiari pubblici e quellaggiuntiva”,
derivanti dai contributi ordinari (afferenti allpere di Urbanizzazione Primaria e Secondaria) diovut
- i proventi, relativi alla nuova S.U.L. (volumetji compresa quelldaggiuntiva”, derivanti dai
contributi straordinari;
- i corrispettivi relativi all'eventuale concess®nn proprieta, in diritto di superficie ed ognitral
eventuale onere compreso quello ordinario afferatéeopere di Urbanizzazione Primaria e Secondaria
dovuto in base alla S.U.L. (volumetria) abitativ@ @on abitativa che I’Amministrazione Comunale
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vorra destinare per finalita di interesse pubblicgenerale sulle aree fondiarie di nuova edificagio
interne al comparto fondiario pubblico;

- il finanziamento cui concorre il Comune in miswarispondente agli oneri acquisiti a seguito del
rilascio dei permessi di costruire e/o a seguititedeoncessioni rilasciate in sanatoria oltre quekhe
valutera di impegnare, con ulteriori risorse a swavico, per il completamento delle opere di
urbanizzazione.

In sede di rilascio di permesso di costruire pétetle nuove S.U.L. (volumetrie) previste nel piano
esecutivo, oltre i contributi relativi agineri concessori _ordinarj cioe quelli afferenti alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria ed al costmsliruzione, & previsto il pagamentocdntributi
straordinari secondo le modalita riportate nei successivi codehpresente articolo.

Al fine di garantire una adeguata copertura finaraidei costi relativi all@pere di urbanizzazione
primaria (come definite nell’art. 16 del DPR n. 380/01 e.s)mmancanti nel nucleo edilizio oggetto di
pianificazione, come risultanti dall'elaborato TdW - Relazione di previsione di massima delle spese”
del piano esecutivo, nel caso in cui le risorsespasizione pete suddette opere di urbanizzazione
primaria_risultassero inferiori ai loro costi, anche qualo@ntributi straordinari fossero interamente
destinati alla loro realizzazione, il pareggio dabcio dovra essere raggiunto attraverso I'appliae,
gradatamente subordinata, delle seguenti misuoeafia copertura del disavanzo:

1- L’equiparazione, in variante al P.R.G., degldian di fabbricabilita territoriale, relativi al dito
edificatorio dei lotti liberi e dei lotti parzialmée edificati esterni al nucleo originario, agldic di
fabbricabilita territoriale relativi al diritto efitatorio dei lotti liberi e dei lotti parzialmentedificati
interni al nucleo originario.

2- Il piano esecutivo dovra obbligatoriamente prevedén variante al P.R.G., domparti fondiari
pubblici con le relative &ree fondiarie di nuova edificazione abitativa enrabitativa con finalita di
interesse pubblico o generalefpn unincremento della percentuale di S.U.L. (volumetria¥ino ad un
massimo del 60% in piu rispetto alla nuova S.Uxol§metria) da diritto edificatorio ancora da
realizzare nel piano esecutivo.

3- Lincremento, in variante al P.R.G., degli indici @bbricabilita territoriale relativi al diritto
edificatorio dei lotti liberi e dei lotti parzialmée edificati, come di seguito riportato:

- Ai lotti liberi e parzialmente edificati di superficiaon superiore a 1.000 mg attribuita una S.U.L.
(volumetria) corrispondente ad un indice di fabaidita territoriale pari a 0,156 mg/mq (0,50 mcjmq

- Ai lotti liberi e parzialmente edificati di superficieompresa tra 1.000 e 10.000 mégattribuita una
S.U.L. (volumetria) corrispondente ad un indice febbricabilitd territoriale calcolato mediante
interpolazione lineare tra 0,156 mg/mq (0,50 mc/m@)094 mg/mq (0,30 mc/maq).

- Ai lotti liberi e parzialmente edificati di superficipari o superiore a 10.000 mg attribuita una
S.U.L. (volumetria) corrispondente ad un indicefatibricabilita territoriale pari a 0,094 mg/mq ©,3
mc/mq), con una S.U.L. (volumetria) comunque nqguesiore a 1.562 mq (5.000 mc).

Contestualmente sara incrementato a 0,250 mg/m@ (0¢8mq) sia I'indice fondiario medio relativo a
tutti i lotti liberi con destinazione di area foada del piano esecutivo, esclusi i comparti foridia
pubblici, sia, ai fini del calcolo del contributtraordinario, I'indice fondiario di riferimento pefascun
lotto, esclusi i comparti fondiari pubblici.

Sara inoltre aumentato il contributo straordinatad 50% al 60% dei contributi ordinari dovuti, cgin
stessi decrementi e modalita gia previsti nel cdaontributo straordinario fissato al 50% (il §%r i
soggetti proponented il 10% per isoggetti attuatori decrementi questi previsti per incentivare la
redazione dei piani esecutivi da parte dei prigateconda della loro “titolarita”).

Qualora, nonostante I'applicazione di tutte le méswi cui sopra e/o a causa dell'esistenza di
impedimenti oggettivi alla loro applicazione, contasse a permanere‘“disavanzo tra i costi e le
risorse disponibili_per la realizzazione delle opex di urbanizzazione primaria mancanti’,
I’Amministrazione Comunale valutando in senso pesitiulteriore iter di adozione del piano esecutivo
prendera contestualmente atto che tale disavama@szarico del bilancio comunale una volta appmva
il piano esecutivo.

La diversa misura del contributo straordinario vig®& per incentivare la redazione dei piani eseicda
parte dei privati, dipendera dalla titolarita che privati potranno dimostrare di possedere
al’Amministrazione Comunale calcolata secondo fecrispecificati nelle presenti “Linee Guida”. In
particolare il contributo straordinario sara cqeaedente a#t0% dei contributi ordinari afferenti alle
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opere di urbanizzazione primaria e secondariadppure al 50% a seguito dell'applicazione della
misura di cui al punto 3 del terzo comma del prasarticolo),nel caso in cui la titolarita sia quella di
“soggetto attuatore” e quindi nel caso dniziativa privata .

Nei seguenti casi dhiziativa pubblica:

- se, la titolarita risulta essere quella ‘doggetto proponente’, il contributo straordinario sara
corrispondente afl5% dei contributi ordinari afferenti alle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria(oppure al 55% a seguito dell’applicazione dellaumssdi cui al punto 3 del terzo comma
del presente articolo) per i proprietari che hamlao il mandato a redigere la proposta di piano
esecutivo;

- se, la titolarita risulta essere quella“doggetto proponente’, ma i proprietari non hanno dato il
mandato a redigere la proposta di piano esecutju@ésto il pagamento di contributi straordinagila
misura deb0% dei contributi ordinari afferenti alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
(oppure del 60% a seguito dell’applicazione dellaura di cui al punto 3 del terzo comma del presente
articolo);

- se,i privati non presentino alcuna proposta di piano eecutivoo la presentino non possedendo la
titolarita richiesta €& previsto il pagamento di contributi straordinaella misura del50% dei
contributi ordinari afferenti alle opere di urbaniz zazione primaria e secondaria(oppure del 60% a
seguito dell’applicazione della misura di cui ahfu3 del terzo comma del presente articolo).

E’ inoltre previsto, in sede di rilascio del persedi costruire, unmaggiore o minore esborso di
contributi straordinari se lindice fondiario del |otto risultasse rispettivamente inferiore o
superiore a 0,219 mg/mq (0,70 mc/nmg oppure a 0,250 mg/mg (0,80 mc/mq), qualora raoaw le
condizioni di cui al punto 3 del terzo comma delgante articolo, ed in particolare:

- nel caso in cui I'indice fondiario del lotto risiuinferiore all'indice fondiario di 0,219 mg/mqd(70
mc/mq), al contributo straordinario come sopra ¢fiaato si dovra aggiungere un importo ottenuto
moltiplicando la differenza tra la S.U.L. (voluriajr corrispondente all'indice di 0,219 mg/mq (0,70
mc/mq) e quella da realizzare per il doppio deltébato ordinario relativo alle urbanizzazioni pane

e secondaria;

qualora ricorrano le condizioni di cui al punto & terzo comma del presente articolo, nel casaiin ¢
l'indice fondiario del lotto risulti inferiore alihdice fondiario di 0,250 mg/mqg (0,80 mc/mq), al
contributo straordinario come sopra quantificatd@ira aggiungere un importo ottenuto moltiplicando
la differenza tra la S.U.L. (volumetria) corrisp@mde all'indice di 0,250 mg/mq (0,80 mc/mq) e qaell
da realizzare per il doppio del contributo ordinaglativo alle urbanizzazioni primaria e secoratari

- nel caso in cui l'indice fondiario del lotto risusuperiore all'indice fondiario di 0,219 mag/mQ,70
mc/mq), al contributo straordinario come sopra dtieato si dovra detrarre un importo ottenuto
moltiplicando la differenza tra la S.U.L. (voluniajrda realizzare e quella corrispondente all'indit
0,219 mg/mq (0,70 mc/mq) per la meta del contritarinario relativo alle urbanizzazioni primaria e
secondaria;

qualora ricorrano le condizioni di cui al punto & terzo comma del presente articolo, nel casalin ¢
I'indice fondiario del lotto risulti superiore aitidice fondiario di 0,250 mg/mqg (0,80 mc/mq), al
contributo straordinario come sopra quantificat@leira detrarre un importo ottenuto moltiplicando |
differenza tra la S.U.L. (volumetria) da realizzarequella corrispondente all'indice di 0,250 mg/mq
(0,80 mc/mq) per la meta del contributo ordinadlativo alle urbanizzazioni primaria e secondaria.

Qualora si intenda, successivamente al rilasciopeeiesso di costruire, trasferire sul lotto udtesi
volumetria, nel rispetto dell'indice fondiario mass ammissibile di 0,391 mg/mq (1,25 mc/mq), sara
dovuto per tale S.U.L. (volumetria) il corrispontierontributo ordinario ed il contributo straordioa
nella misura del 50% dei contributi ordinari affetiele sole opere di urbanizzazione primaria e
secondaria(oppure del 60% a seguito dell'applicazione dellaura di cui al punto 3 del terzo comma
del presente articolo).

Resta inteso che seldtto € parzialmente edificatdindice fondiario da prendere in considerazioak,
fini del calcolo degli oneri straordinari, sara Hoeelativo alla quota parte di lotto libero capondente
alla S.U.L. (volumetria) ancora da realizzare.

Art. 14 AREE FONDIARIE:
Il piano esecutivo prevede destinazioni ad aredicaté e/o edificabili su lotti liberi, su lotti
parzialmente edificati e su lotti edificati, inteed esterni al Nucleo originario.
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Tali aree fondiarie potranno essere edificazione direttanei casi di pianificazione esecutiva di
iniziativa pubblica, mediante permesso di costiuighe si potra ottenere successivamente
al’'approvazione del piano esecutivo ed alla cessidelle aree pubbliche di spettanza del singdto,lo
e/o adedificazione indirettamediante permesso di costruire, subordinato gf@yazione del piano
esecutivo ed alla successiva stipula di un’appasitevenzione per la cessione di aree e per |'eadmtu
realizzazione delle opere di urbanizzazione, irfaonita con il Codice degli Appalti, a scomputoatiet

0 parziale degli oneri dovuti.

Nel piano esecutivo tra le aree fondiarie sarandoviduate quelldi ridistribuzione, aree fondiarie su
Cui si potra accorpare la S.U.L. (volumetria) so&wa cessioni di aree.

Le “aree fondiarie di ridistribuzione” non possono essere inferiori a mq 400 al nettta debilita
pubblica e/o privata con una profondita minimafdahte stradale di almeno m 20.

Sono inoltre considerate aree fondiarieatee stradali private e le aree stradali private aperte al
pubblico transito.

Nel piano esecutivo saranno definite le seguerstimizzioni di aree fondiarie:

zona di conservazione, completamento e nuova eddzione abitativa e non abitativa, interna al
Nucleo originario.

Tali zone sono indicate nell’elaborato grafico ‘@i@azazione su base catastale” con linee continue
inclinate a 45° ad interspazio di mm 1,00;

zona di completamento e nuova edificazione abitat e non abitativa di ridistribuzione, interna al
Nucleo originario.

Tali zone sono indicate nell'elaborato grafico ‘@i@azazione su base catastale” con linee a tratto e
punto inclinate a 45° ad interspazio di mm 1,00;

zona di conservazione, completamento e nuova eddzione abitativa e non abitativa, esterna al
Nucleo originario.

Tali zone sono indicate nell’elaborato grafico ‘@i@azazione su base catastale” con linee continue
inclinate a 45° ad interspazio di mm 2,00;

zona di completamento e nuova edificazione abitaf e non abitativa di ridistribuzione, esterna al
Nucleo originario.

Tali zone sono indicate nell'elaborato grafico ‘@i@azazione su base catastale” con linee a tratto e
punto inclinate a 45° ad interspazio di mm 2,00;

zona di completamento e nuova edificazione abitave non abitativa di ridistribuzione, interna ai
comparti soggetti a convenzione.

Tali zone, interne ad un apposito perimetro, samtidate nell’elaborato grafico “Zonizzazione su bas
catastale” con linea continua inclinata a 45° altata da linea tratto e punto ad interspazio di ms01
aree stradali private ed aree stradali private apge al pubblico transito.

Tali aree stradali risultano nell’elaborato grafictZonizzazione su base catastale” campite con le
stesse linee di cui alle aree fondiarie. Nell'eladior grafico “Rete viaria e Parcheggi Pubblici” non
risultano con campitura.

Le strade privatedovranno essere identificate da apposito cartedlcante la scritta “STRADA
PRIVATA". L'onere per la realizzazione e per la mtanzione ordinaria e straordinaria di tali strade e
dei relativi servizi, salvo diverse e successiveedrinazioni del’Amministrazione Comunale, resta a
carico dei proprietari frontisti. Le strade privab®e necessario saranno gravate da servitu per il
passaggio dei pubblici servizi a rete e la loroseowmazione ed illuminazione & affidata ai proprieta
frontisti.

Le strade private aperte al pubblico transigaranno gravate da servitu di transito e da sepsr il
passaggio dei pubblici servizi a rete e la loroseomazione ed illuminazione € affidata ai proprieta
frontisti, che dovranno costituire un consorzi@dale secondo le norme vigenti.

Impianto di distribuzione di carburante (eventuale

Tali aree sono individuate con apposito simbololinglghorati grafici “Zonizzazione su base catastal

e “Rete viaria e Parcheggi Pubblici”.

Sulle eventuali aree destinate adpianto di distribuzione carburanteé consentito attuare S.U.L.
(volumetria) di servizio strettamente connessal@ttivita prevista, secondo quanto disposto detgi

e dai regolamenti di settore vigenti.

Art. 15 AREE PUBBLICHE:

Tutte le aree pubbliche, necessarie per le degtimaabitative e non abitative, dell'intero piano
esecutivo saranno reperite di norma sui lotti lilkeéw sui lotti parzialmente edificati, interni edsterni al
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Nucleo originario, mediante la cessione di areguilisi faranno carico di norma i proprietari detil
interessati da volumetrie ancora da realizzare.

La dotazione minima delle aree pubbliche sara lansa delle“aree pubbliche per le destinazioni
abitative” e delle“aree pubbliche per le destinazioni non abitativebnsiderate in ogni casocarico
urbanistico medio

Le aree pubbliche sono:

Viabilita pubblica:

E’ la viabilita esistente che il Piano esecutivevade pubblica con eventuali adeguamenti nelle
caratteristiche geometriche o € la nuova viahjligvista pubblica dal Piano esecutivo.

Aree pubbliche necessarie per le destinazioni alitat

Sono le aree pubbliche a standard destinate dab gisecutivo aerde servizie parcheggiafferenti la
S.U.L. (volumetria) abitativa.

Le “aree pubbliche per le destinazioni abitativeall’interno del piano esecutivo, saranno repdrite
misura non inferiore a 22 mg/ab e non superioré m@/ab.

Tenendo conto che:

Ogni 120 mc dB.U.L. (volumetria) abitativai considera corrispondente adabitante;

Ogni 37,50 mq di Superficie Utile Lorda resideadaisi considera corrispondente ad un abitante;

La misura minima di 22 mqg/ab che deve essere peevisede di piano esecutivo sara cosi ripartita:
Per ogniabitantealmeno6,50 mq di aree pubbliche pegrvizi pubblici;

Per ogniabitantealmeno9,50 mq di aree pubbliche pegrde pubblico;

Per ogniabitantealmeno6,00 mq di aree pubbliche peaircheggi pubblici.

Aree pubbliche necessarie per le destinazioni radnitative:

Sono le aree pubbliche destinate dal Piano esecatigrdee parcheggiafferente la S.U.L. (volumetria)
non abitativa considerata in ogni castaaico urbanistico medio

Le “aree pubbliche per le destinazioni non abitativedll'interno del Piano esecutivo, saranno reperite
pari a10 mq diparcheggi pubblicper ognil0 mq di S.U.L. non abitativa e pa# eq diverde pubblico
per ognil0 mq di S.U.L. non abitativa.

In particolare nel piano esecutivo sono previstgelguenti destinazioni delle aree pubbliche:

sedi viarie pubbliche, parcheggi pubblici e verde icarredo stradale pubblico.

Le sedi viarie pubblicheed iparcheggi pubblicisono indicati negli elaborati grafici di piano esgivo
denominati “Zonizzazione su base catastale”, "Areen destinazione pubblica” e “Rete viaria e
Parcheggi Pubblici” con campitura di colore grigio.

Per sedi viarie pubblichesi intende la nuova viabilita pubblica previstd d@no esecutivo o quella
esistente che il piano esecutivo prevede pubblica eventuali adeguamenti nelle caratteristiche
geometriche.

| parcheggi pubblicisono indicati con la letter®. Le dimensioni delle sezioni stradali sono preiasa
negli elaborati grafici “Aree con destinazione plich” e “Rete viaria e Parcheggi Pubblici”.

| tracciati degli svincoli, degli allargamenti, dailovi tratti della viabilita e dei parcheggi rapgentati
negli elaborati grafici di piano esecutivo denontiifZonizzazione su base catastale”Aree con
destinazione pubblica” e “Rete viaria e Parchegguldlici” potranno essere modificati e meglio
definiti dai progetti esecutivi dellopera da reakre, senza che cio costituisca variante al piano
esecutivo.

Per facilitare I'inserimento delle sagome edilini lotti edificabili, i distacchi degli edifici dia aree di
parcheggio pubblico potranno essere inferiori a ma Bondizione che siano comunque rispettati i
distacchi minimi previsti dal filo stradale.

Il verde di arredo stradalpubblico é costituito dalle aree sistemate a verde in fregi@ servizio della
viabilita ed & indicato negli elaborati grafici giano esecutivo denominatZonizzazione su base
catastale”,"Aree con destinazione pubblica” e “Rete viaria @afeheggi Pubblici”con puntinato fitto e
regolare.

verde pubblico organizzato

Il verde pubblico organizzatee indicato negli elaborati grafici di piano eséeutdenominati
“Zonizzazione su base catastale’Aree con destinazione pubblica” e “Rete viaria eaféheggi
Pubblici” con puntinato fitto e regolare.

Tale zona é suddivisa in aree in funzione della louibilita e dimensione ed in relazione alle eari
attivita del tempo libero che vi si dovranno svotgde seguenti specifiche destinazioni d'uso aetle
pubblico organizzato sono state indicate con i simiportati in legenda:

1) spazi per gioco bambini

2) parco con attrezzature sportive e/o pre-sportive

3) parco libero.




<)

d)

e)

Art. 16

17

Per tali aree, per quanto non specificato nellsgré norme e qualora non in contrasto con queste,
valgono le prescrizioni di cui alle Norme Tecnicte Attuazione del Piano Regolatore Generale
approvato.

servizi pubblici di quartiere.

| servizi pubblici di quartieresono indicati negli elaborati grafici di piano estvo denominati
“Zonizzazione su base catastale”Aree con destinazione pubblica” e “Rete viaria eaféheggi
Pubblici” con un quadrettato di mm 2 e con il simbolo chénd&a la destinazione d'uso.

Per tali aree, per quanto non specificato nellesgoré norme e qualora non in contrasto con queste,
valgono le prescrizioni di cui alle Norme Tecnicte Attuazione del Piano Regolatore Generale
approvato.

E’ fatto obbligo prevedere un asilo nido, secondardo prescritto dal comma 4, articolo 8 delle N.T.
del P.R.G. approvato.

aree fondiarie di nuova edificazione abitativa e no abitativa con finalita di interesse pubblico o
generale interne al comparto fondiario pubblico.

Tali zone, interne ad un apposito perimetro, samtidate nell’elaborato grafico “Zonizzazione su bas
catastale” con linea continua inclinata a 45° altetta da linea tratto e punto ad interspazio di ms01
piazze e spazi pubblici pedonali.

Nei piani esecutivi dovranno essere di norma ptieviempatibilmente con lo stato di fatto, almemau
piazza centrale, altri spazi pubblici pedonaliepli giardini urbani.

COMPARTI SOGGETTI A CONVENZIONE

I Comparti Soggetti a Convenzione sono costituitiatth liberi cui € attribuita una S.U.L. (volumetria)
che rimane subordinata alla cessione allAmminkitnae Comunale delle aree previste dal piano
esecutivo o comaree pubblichee/o comecomparti fondiari pubblicicon il relativo sedime fondiario
per la nuova edificazione abitativa e non abitatioa finalita di interesse pubblico o generale.

La S.U.L. (volumetria) assentibile &tti liberi interni ai Comparti Soggetti a Convenzione deriva,
come per tutti gli altri lotti liberi del piano esutivo, daldiritto edificatorio e da quella eventualmente
“aggiuntiva” scaturita dalla previsione del piano esecutivoainparto fondiario pubblico.

Resta inteso che la S.U.L. (volumetria) aggiuntivuélla pro-quota derivante dal rapporto della 5.U.
(volumetria) aggiuntiva, calcolata su tutte le stipedestinate dal piano esecutivo a comparti farid
pubblici e le superfici corrispondenti a tutti ttidiberi dell'intero piano esecutivo stesso.

Nel rispetto dell'indice fondiario massimo di 0,381g/mq (1,25 mc/mq), la S.U.L. (volumetria) sara
accorpata sulla parte fondiaria di ridistribuzicalenetto dellearee pubblichee/o comparti fondiari
pubblici previsti in cessione.

| proprietari dei lotti liberi ricadenti nei compgaisoggetti a convenzione, singolarmente o riuimiti
soggetti giuridici appositamente costituiti, stig@nno con [I'Amministrazione Comunale una
Convenzione per la cessione gratuita al Comune stsk® aree con destinazione pubblica e per
I'assunzione degli oneri relativi alle opere diamizzazione ed al costo di costruzione, in conftarmaila
legislazione vigente, alla disciplina per I'attuame degli interventi edilizi previsti sulle areentbarie e
nel rispetto delle destinazioni d’'uso stabilite gi@ino esecutivo e dalle Norme Tecniche di Attuagidi
ogni piano esecutivo.

Resta inteso che per l'attuazione del comparto prietari dei lotti liberi dovranno stipulare con
I’Amministrazione Comunale una Convenzione ai semdfiadt. 28 della L.U. del 17 agosto 1942 n.
1150, e successive modifiche ed integrazioni, iiotérventi e modalita sono meglio definiti nella
deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del 9 md298 e s.m.i..

| proprietari, nel caso non raggiungessero i trartjudel valore relativo all'imponibile catastale
dellintero Comparto Soggetto a Convenzione, posgmoporre sulle aree di proprietaatfuazione
parziale in subcomparti, per realizzare un intervento funzionalmente canapirispettando in ogni caso
le destinazionied i parametri urbanisticidel Comparto pit ampio. In tal caso I'Amministi@zée
Comunale invitera i proprietari non aderenti alliattione dell'intero Comparto e decorso
infruttuosamente il termine stabilito di trenta mib l'intervento proposto sara attuato previa
approvazione dei subcomparti, mediante appositovedimento, anche con il concorso di coloro che
nel frattempo avessero eventualmente aderito.

| proprietari secondo quanto previsto dall’art.12B. n. 35/78, qualora rappresentino almeno i trariu
del valore relativo allimponibile catastale deitero Comparto Soggetto a Convenzione possono
riunirsi in Consorzio e conseguire la piena dispiitébdel Comparto mediante I'espropriazione degli
immobili dei proprietari non aderenti.
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Qualora invece, a seguito dell'invito di cui soprproprietari interessati all'attuazione rappreassero

un valore inferiore ai tre quarti del valore relatiall'imponibile catastale dell’intero Comparto $etfo

a Convenzione, questi potranno cedere al’Ammirzgbree Comunale la loro area di proprieta, nel caso
in cui la destinazione d’'uso fosse prevista pulbéidrasferire la quota spettante di S.U.L. (voluiae
fuori del Comparto Soggetto a Convenzione, su tetw@tte aree fondiarie previste dal piano esecutivo
nel rispetto dell'indice fondiario massimo di 0,39#/mq (1,25 mc/mq).

COMPARTI FONDIARI PUBBLICI

Il comparto fondiario pubbliccé costituito dalla soladfea fondiaria di nuova edificazione abitativa e
non abitativa con finalita di interesse pubblicgenerale”.

| comparti fondiari pubblici possono essere ricoasprll’interno di un unico comprensorio soggetto a
convezione o di pill ampi comparti anch’essi soggetbnvenzione.

La S.U.L. (volumetria) delotti liberi compresi nei comparti fondiari pubblici dovra esseealizzata
all'esterno del comparto fondiario pubblico e, risbetto dell'indice fondiario massimo di 0,391 mmagy
(1,25 mc/mq), potra essere accorpata su tuttetie akee fondiarie previste all'interno del piano
esecutivo o sulla parte fondiaria di ridistribuzodel pit ampiocomparto soggetto a convenzione
qualora sia previsto.

Resta inteso che la S.U.L. (volumetrfapgiuntiva” & quella pro quota derivante dal calcolo scaturito
dal rapporto tra la S.U.L. (volumetria) aggiuntiealcolata su tutte le superfici destinate dal piano
esecutivo a comparti fondiari pubblici e le supréiorrispondenti a tutti i lotti liberi dell'inter piano
esecutivo stesso.

I comparti fondiari pubblici, se previsti dal piaresecutivo, esprimeranno una S.U.L. (volumetria)
corrispondente a non oltre il 20% in piu della rai®:U.L. (volumetria) da diritto edificatorio anacada
realizzare.

Al fine di garantire una adeguata copertura finaraidei costi relativi all@pere di urbanizzazione
primaria mancanti nel nucleo edilizio oggetto di pianifica® (come risultanti dall’elaborato Tav. 10 -
Relazione di previsione di massima delle spedel piano esecutivo) nel caso in cui le risorse a
disposizione pele_opere di urbanizzazione primaria(come definite nell'art. 16 del DPR n. 380/01 e
s.m.i.) risultassero inferiori ai loro costi, anchealora i contributi straordinari fossero interautee
destinati alla realizzazione delle suddette opesies@ gia fatto ricorso alla misura di cui alrpoi punto
del terzo comma dell'articolo 13, il piano esecatigovra obbligatoriamente prevederedmparti
fondiari pubblici con le relative aree fondiarie di nuova edificazione abitativa ennabitativa con
finalita di interesse pubblico o generalebn unincremento della percentuale di S.U.L. (volumetria)
fino ad un massimo del 60% in piu rispetto allaveu8.U.L. (volumetria) da diritto edificatorio ameo
da realizzare nel piano esecutivo.

L'area fondiaria di nuova edificazione abitativanen abitativa con finalita di interesse pubblico o
generale del comparto fondiario pubblico dovra evara superficie non inferiore a mq 2.000.

Il piano esecutivo dovra reperire, all'esterno demparto fondiario pubblico, le corrispondenti aree
pubbliche a standard come se tutta la S.U.L. (vetua) “abitativa e non abitativa con finalita di
interesse pubblico o generaletompresa la S.U.L. (volumetridaggiuntiva”, fosse con destinazione
abitativa.

Nel caso di pianificazione esecutiva di iniziativaprivata e quindi di conformita al P.R.G.
approvato, la S.U.L. (volumetria) “abitativa e non abitativa con finalita di interess pubblico o
generale”, che sara disponibile per '’Amministrazione Comunée, non potra essere superiore a
quella derivante dall'applicazione di un indice teritoriale pari a 0,125 mg/mqg (0,40 mc/mq)
all'area fondiaria del comparto fondiario pubblico; all'interno della S.U.L. (volumetria) “abitativa

e non abitativa con finalita di interesse pubbliap generale”’la S.U.L. (volumetria) aggiuntiva da
ridistribuire a tutti i lotti liberi del piano esec utivo, per incentivare la formazione dei comparti
fondiari pubblici, non potra invece essere superia a 0,031 mg/mqg (0,10 mc/mq) calcolata
sull'intera area fondiaria di nuova edificazione alitativa e non abitativa con finalita di interesse
pubblico o generale prevista in cessione. Tali edifibilita non potranno superare quanto previsto

al punto 3) lettera d) dell’art. 55 delle N.T.A. delP.R.G. approvato.

Nel caso di pianificazione esecutiva di iniziatigabblica, la S.U.L. (volumetriajabitativa e non
abitativa con finalita di interesse pubblico o geale”, che sara disponibile per ’Amministrazione
Comunale, non potra essere superiore al 60% in pila diuova S.U.L. (volumetria) da diritto
edificatorio ancora da realizzare nel piano eseoulti

All'interno del comparto fondiario pubblico non patessere superato I'indice fondiario di 0,391 ntg/m
(1,25 mc/ma).
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La previsione all'interno del piano esecutivo dimgarti fondiari pubblici fara attribuire, a frontella
cessione di queste aree al Comune, ai lotti libetigdano esecutivo , oltre la S.U.L. (volumetria)
scaturita daldiritto edificatorio una S.U.L. (volumetria) aggiuntivapari al 25% di tutta la S.U.L.
(volumetria) “abitativa e non abitativa con finalita di interesspubblico o generalge” che sara
disponibile per ’Amministrazione Comunale.

Sono consentite le destinazioni d’'uso di cui ausege mix funzionale:

Abitative: minimo 50% della nuova S.U.L. (volumetria).

Non Abitative:minimo 10% della nuova S.U.L. (volumetria).

Quota Flessibile: 40% della S.U.L. (volumetria).



